Hauser Immobilien AG, Oberer Graben 3, Postfach, 9004 St.Gallen

WOHNDELIKATESSE

51/2-ZIMMER-EIGENTUMSWOHNUNG
KIRCHLISTRASSE 8A, STGALLEN-ROTMONTEN




ST.GALLEN
MALERISCH & URBAN

-l

[ !‘l .l ii ) §
Ll LN !1| e

1: «Stadtlounge» im Bleicheli-Quartier, gestaltet von Pippilotti Rist & Oliver Martinez
2: Blick iiber St.Gallen in Richtung Rotmonten
3: Beim Wildpark «Peter und Paul»

4: Winterliches Naherholungsgebiet «Dreiweieren»

Fotos: www.sanktgallen.ch
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ST.GALLEN

schy r Metropole liegt harmonisch
emg@be tet zwischen Bodensee und Alpstein.
Zuric I|

und die b@hebtem vora\pm@n Erhulunc%qeg\@t@

Die sehr gut erhaltene md qppﬂeqt@ Altstadt
mit ihren malerische 35se atzen sowie
der Dom mit we iftsbibliothek
verleinen der « adt» ihren re jen Charme.

ng, Kunst, Kultur, sowie ein Uberaus
hes A ietet bLGdHeH

wie eine imm Auswah\ an Einkau
Fre
Stadt eine neue Ul at. ie R@ahsx@rumg
bedeutender Bauprojekte, wie L)els.p|e|5we|56
des neuen Fussballstadions im Weste
pleibt St.Gallen - nicht nur im spo rﬂmhem Sin
«immer am Ball».,

ROTMONTEN

Das Quartier Rotmonten liegt Uber der Stadt auf der
Krete des Psosenb@rgs und gilt zweifelsohne als

ivste Wohnlage von St.Gallen. Der gut
erschlossene Stadtteil bietet viele Bildungsstatten,
wie eine Primarschule mit zwei Kindergérten, die
renommierte Universitat «HSG», ab Herbst
2009 die neue «International School St.Gallens.

Zu den Freizeitar oten in Rotmonten zéhlen die
diversen Sportclubs (Tennis, Fussball, Judo etc))
das neue Freibad, kulturelle Veranst a\tL ingen sowie
das beli ;
mit  schon
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Einfahrt.




Eingangsbereich mit Garderobe und Gastetoilette, angrenzend Blick zur Kiiche

Offene Kiiche «bulthaup b1» mit Bar in Réuchereiche

Blick ins puristische Kiichenparadies mit Gerdten fiir hohe Anspriiche.



WOHNKULTUR
DER EXTRAKLASSE

Im bevorzugten St.Galler Quartier Rotmonten entstand nach behutsamer Renovation
eine luxuri6se Eigentumswohnung mit moderner Eleganz. Das dreistockige Apartment bietet ein
verbliiffendes Raumprogramm und verwohnt Wohngeniesser mit zahlreichen Highlights.

Text: Hauser Immobilien AG, Fotos: Thomas Enz
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chon beim ersten Betreten des Apartments erkennt Z

man die Besonderheit dieses Wohnunikats. Edle H J
Bodenbelage in schwarz glanzender Eiche, ein %I %\

konsequentes Farbprogramm sowie eine kontrast- ' — CARDEROBE
reiche Beleuchtung verleinen den Raumen harmonische o
Eleganz. Das Raumprogramm erstreckt sich Uber drei

Etagen und bietet eine Nettowohnflache von Uber 160 m”.

WOHNEN

das Entrée mit integrierter Tagesgarderobe. Angegliedert ESSEN
befindet sich die edle Gastetoilette mit exklusiven Armaturen BN
aus dem Hause Dombracht. Das helle Wohnzimmer fuhrt aam
zur offenen Kuche mit Bar, welche kaum Wunsche offen
lasst. Das puristische Modell «bulthaup b1» bietet zwei

Kuhlschranke, einen Gefrierschrank, den Geschirrspller, Y

einen Warmluftbackofen, den Kombisteamer sowie einen i I

Auf der Wohnebene im ersten Obergeschoss betritt man [E

geraumigen Weinkuhlschrank mit zwei Temperaturzonen.
Bei den hochwertigen Geraten wurde auf Qualitat sowie | Y
einen optimalen Energiehaushalt geachtet. Die %'—'
vorgelagerte Terrasse bietet ganztagige Besonnung sowie TERRASSE
. . Yo . . . 1. OBERGESCHOSS 136m*
eine herrliche Weitsicht auf «Dreiweieren» und zum Alpstein 475 m'+ 135 m' (Terrasse)

0 1 2 3m
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Wohn-/Esszimmer mit offener Kiiche und vorgelagerter Siid-West-Terrasse



Das En-suite-Badezimmer des Master Bedrooms erweckt den Eindruck, man befinde sich im Luxushotel. Der schwarze Liister dramatisiert die puristische
Formensprache des Raumes auf spektakuldre Art. Die kontrastreiche Beleuchtung verleiht dem Raum eine gehobene Behaglichkeit.

Blick aus der Ankleide durch die Rundbogenschiebetiir zum Master Bedroom. Der grof3e Ankleideraum prasentiert sich in stilvollem «Shop-Look».



WELLNESS
FUR KORPER & GEIST

ber die elegante Treppe erreicht man den Vorplatz
des Dachgeschosses im 2. Obergeschoss. Der
Privatbereich der Eigentimer besteht aus dem
Master-Bedroom, der angegliederten Boutique-
Ankleide sowie dem En-suite-Badezimmer. Die Ankleide
verfugt Uber vier massgeschneiderte Garderoben in edler
AusfUhrung mit Beleuchtung. Nach Wunsch kann das
Zimmer auch als eigenstandiger Raum genutzt werden.

Das spektakuldre Badezimmer verwdhnt anspruchsvolle
Geniesser mit einer begehbaren Regendusche, einem Luft-
Wasser-Whirlpool, einem grosszigigen Waschtisch sowie
einer Toilette. Stimmige Beleuchtungselemente, hochwer-
tige Materialien, grossflachige Spiegelfronten sowie ein
integriertes  Radiosystem bieten ein Komforterlebnis der
Extraklasse. Die Apparateserie entstammt dem italieni-
schen Designerpaar «Palomba», die Armaturkollektion
«lara» dem Hause Dombracht. Zuséatzlich verfigt diese
Ftage Uber ein Gaste-, Kinder- bzw. Arbeitszimmer mit
charmanten Dachschragen und einer Flache von 17 m’,

Dieser weitere, charmante Raum dient als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

MASTER BEDROOM
16.0 m*
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DACHGESCHOSS
704 m’




er reprasentative Aufgang fuhrt zur offenen
Galerie mit tber 40 m® Wohnflache. Der
wertvolle Raum beeindruckt durch seine Hohe
und seine originelle Befensterung. Reizvolle
Nischen sowie der dezente Schwedenofen bieten roman-
tische Harmonie. Auch diese Ebene bietet ein En-suite-Bad
mit Regendusche, Waschtisch und Toilette in gleicher
Ausfuhrung wie das Hauptbad und optimiert dadurch die
diversen Nutzungsmaoglichkeiten dieses originellen Raums.

Der einladende Aufgang fiihrt zur grossziigigen Galerie.

Das angegliederte En-suite-Bad erscheint im selben Look wie das Hauptbad im 2. Obergeschoss.



Interessanten Wohnraum bietet der imposante Dachausbau mit
seiner originellen Befensterung und dem dezenten Schwedenofen.
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GALERIE
37.4m’
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GALERIEGESCHOSS

435 m*




ie Eigentumer dieses
einem grossen Kelle

Apartments profitieren von
um und einer privaten

Waschkuche. Der Betrieb der Geréate neuester

Generation kann per Funk in der Wohnung 106
Uberwacht werden. Optional stehen zudem zwei Einstell-
platze in der komfortablen Fahrzeughalle zur Verfigung.

RAUMPROGRAMM

1. OBERGESCHOSS

Entrée / Garderobe
Toilette

Wohnen / Essen / Kochen / Bar

DACHGESCHOSS

Flur

Kind / Gast

Master Bedroom

Ankleide

Whirlpool / Dusche / Toilette

GALERIEGESCHOSS

Galerie
Dusche /Toilette

NETTOWOHNFLACHE
TERRASSE

WASCHKUCHE

KELLER

TOTAL NUTZFLACHE

KELLER

FAKTEN
RAUMPROGRAMM & ECKDATEN

ECKDATEN

ALLGEMEINE ANGABEN

Eigentumer

Liegenschatt
Stockwerkeigentums-Nr.
Miteigentums-Nm.
Verwaltung

WASCHKUCHE
98m’

LT J~]-]

KELLER/WASCHKUCHE
20,4 m

0 1

Hauser Immobilien AG, St.Gallen

Kirchlistrasse 8a, 9010 St.Gallen

S21042 (Wohnung)
M50357, M50261 (Garage)

Liegenschaften-Treuhand St.Gallen AG

Heizung Oel-Zentralheizung (Bodenheizung/Radiatoren)

Stockwerk 1. OG, Dachgeschoss, Galeriegeschoss

Baujahr/Renovation

Anzahl Zimmer

Nettowohnflache

Total Nutzflache (inkl. Terrasse & Nebenrdume)
Wertquote Wohnung

Wertquote Abstellplatz Nr. 7

Wertquote Abstellplatz Nr. 14

Kaufpreis Wohnung

Kaufpreis Garage (2 verfugbar)

Nebenkosten (inkl. Beitrag Renovationsfonds)
Grundpfandrechte

Gebuhrensplit

Bezugsdatum

1984/2009
55

161.4 m°®
195.3 m’
148/1000
1/22

1/22

CHF 1190'000.00

je CHF 40'000.00

ca. CHF 8400.00 p.a.

Das Objekt ist pfandirei
Halfte Verkaufer, Halfte Kaufer
Nach Vereinbarung
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