SCHONER WOHNEN
UND GESUNDER LEBEN

PARKWOHNUNGEN AMEL

Das neue W
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in einer schonen YWohnung

Eine schone Wohnung - die wiinscht sich doch jeder! Dabei bedeutet «schon» fiir je-

In den PARKWOHNUNGEN AMEDES

in Domat/Ems setzen wir erstmals dieses

den etwas anderes. Wahrend dem einen insbesondere Lage und Aussicht wichtig sind,
legt der Nachste grofSen Wert auf einen speziellen Grundriss und viele Quadratmeter.
Der Dritte hingegen schitzt den nahen Spielplatz, die Schule fiir die Kinder und die

neuar tl g e Ko nze p f um Un ter d em MO tto praktischen Einkaufsméglichkeiten im Quartier. Gemeinsam ist allen: In einer scho-

nen Wohnung fithlen sie sich wohl, geborgen und zufrieden — und das ist ein Zeichen

«SCHONER WOHNEN UND GESUNDER echter Lebensqualitit.

LEBEN» Wi T'd d as H aus Ca l an d ad uf Im neuen Quartier Ardisla in Domat/Ems bauen wir Hauser, die diese Lebensqualitit
. . bieten: Uberdurchschnittlich grosse und MINERGIE®-zertifizierte Wohnungen, wer-
bes on de re Wels e o p timiert. tige Materialien und ein gehobener Ausbaustandard - und das bei fairen Mietpreisen.

Das Haus Calanda optimieren wir ausserdem fiir gesiinderes Wohnen. Damit setzen
wir im Bereich gesundheitsbewusstes Wohnen ein Zeichen: Schoner wohnen heisst bei

uns auch gesiinder wohnen.

Bernhard Jager

Inhaber Jager Immobilien, Chur
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. einfach etwas mehr von allem

Einfach etwas mehr von allem, das macht die Objekte von Jager Immobilien aus: Etwas
mehr Exklusivitit, etwas mehr Quadratmeter, etwas mehr Qualitat und etwas mehr
Gesundheitsbewusstsein. Und last but not least einfach etwas mehr Sorgfalt: Jager
Immobilien wéhlt Thre Nachbarn gewissenhaft aus, denn zum Wohlbefinden unter

einem Dach gehort auch ein harmonisches Verhiltnis untereinander.

Das ergibt in der Summe etwas mehr Spass am Wohnen und ein schoneres Zuhause.
Denn Jager Immobilien betrachtet Sie nicht nur als Mieter, sondern als Partner. Fir die
Wohnungen im Eigentumsstandard werden langjahrige Mietverhaltnisse angestrebt.

Ab einer Mindestmietdauer kdnnen Sie sogar die Materialisierung von Boden und

Kiiche mitbestimmen. Das ist unser kleines Dankeschon fiir Thr Vertrauen.

Geslinder wohnen

Unter diesem Motto haben wir das Haus Calanda unter anderem mit speziellen

Waschmaschinen, einer zentralen Entkalkungsanlage und nicht textilen Bodenbeldgen

ausgestattet.

Eigentumsstandard zum Mietpreis

Die Parkwohnungen Amedes bieten iiberdurchschnittlich grof3ziigige Wohnflachen
und den gehobenen Standard, den man sonst nur bei Eigentumswohnungen findet.
Die Erstmieter haben sogar die Moglichkeit, Bodenbelige, Kiichenfronten und Kii-

chenabdeckungen nach eigenen Wiinschen auszusuchen.

Okologisch nachhaltiges Minergie-Projekt

Alle drei Hauser wurden mit dem MINERGIE®-Label zertifiziert. Sie werden mit

Erdwiarme geheizt. Das schont die fossilen Ressourcen, entlastet die Umwelt und halt

durch optimierte Warmeddmmung die Heizkosten auf niedrigem Niveau.
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«Gehobenen Eigentumsstandard in einer
Mietwohnung geniessen — eine clevere
Losung fiir Anspruchsvolle.»

Bernhard Jager, Inhaber Jager Immobilien
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E/gentumsstandard mieten

Sie mochten eine Wohnung mit dem gehobenen Ausbaustandard einer Eigentums-
wohnung, wollen Ihr Kapital aber nicht mit einer Immobilie binden? Dann mieten

Sie sich Ihre Traumwohnung!

Die Wohnungen von Jager Immobilien sind exklusiv, modern und 6kologisch

durchdacht. Sie richten sich nach den Bediirfnissen, Wiinschen und Interessen der « M e h r Q ua d ratmeter b e d euten me h r L uft,
Mieter. Die iiberdurchschnittlich grossen Wohnungen mit Eigentumsstandard .
verfligen iiber eine eigene Waschkiiche mit Waschmaschine und Tumbler. Damit m eh ¥ LZ Cht - un d m eh ¥ WOh nf reu de' »

Sie sich wohlfiihlen, achten wir darauf, dass sich in jedem Haus Bewohner mit . . .
Reto Sosio, Architekt, SosioPartner
dhnlichen Interessen zusammenfinden. Wir bieten Ihnen elegantes Wohnen mit

zeitloser Asthetik und durchdachtem Komfort.

Als Erstmieter konnen Sie beim Ausbau Ihrer Wohnung sogar tiber die Bodenbeliige,

itber Kiichenfronten und -abdeckungen mitbestimmen.



GESUND WOHNEN

Parkwohnungen im Haus Calanda

Spezielle Bodenbeldge

In den 6ffentlichen Bereichen, den Fluren und im Treppenhaus werden Feinsteinzeug-
platten verlegt. Sie konnen griindlich gereinigt werden und bieten auch den Hausstaub-

milben keinen Platz.

Milbenstopp-Waschmaschinen

Alle Wohnungen verfiigen tiber eigene Waschmaschinen und Tumbler. Somit besteht
keine Gefahr, «fremde» Allergiequellen wie beispielsweise nicht hautvertrégliches
Waschmittel oder Hausstaubmilben zu «verschleppen». Bei den Maschinen handelt es

sich um die neue Adora S von V-Zug mit einem speziellen Milbenstopp-Programm.

Zentrale Entkalkungsanlage

Weiches Wasser hat viele, auch dermatologische Vorteile: Die Haut ist nach dem Duschen
nicht mehr gereizt, die Haare werden weicher und glinzender. Mit weichem Wasser
schmecken aber auch die Speisen besser und nicht zuletzt erspart man sich Arger, denn
Kaffeemaschinen, Waschmaschinen und Geschirrspiiler verkalken nicht mehr.

Jede Wohnung mit eigenem Liiftungskreislauf

Die Komfortliiftung mit Feuchtertickgewinnung filtert Pollen wirkungsvoll, damit diese

nicht mehr in die Wohnung gelangen. Jede Wohnung ist einzeln regulier- und einstellbar.

Allergenfreie Reinigungsmittel

Handelsuibliche Reinigungsmittel enthalten oft allergieausldsende Substanzen: Tenside
und Lésungsmittel, Enzyme, chemische Duftstoffe, Konservierungsmittel. Viele dieser
Wirkstoffe konnen bei sensibilisierten Personen Allergien auslésen. Deshalb verwen-

den wir bei der Reinigung ausschliesslich allergikerfreundliche Reinigungsmittel.

Nichtraucher-Wohnungen ohne Haustiere

Das Konzept des gestinderen Wohnens funktioniert natiirlich nur, wenn man mog-
lichst viele Quellen von Allergenen ausschaltet. Es ergibt wenig Sinn, Treppenhaus,
Flure und Lift mit speziellen Bodenbeldgen auszustatten, wenn der Wohnungsnachbar
hier taglich mit seinen zwei Hunden entlangkommt. Wahrend in den anderen beiden
Wohnhiusern Haustiere kein Problem darstellen, sind sie im Haus CALANDA natiir-
lich nicht erlaubt. Und weil es auch Menschen gibt, die auf Rauch allergisch reagieren,

wird dieses Haus ausschliesslich an Nichtraucher vermietet.
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im Quartier mit Park

Die Parkwohnungen Amedes entstehen im aufstrebenden Ortsteil Ardisla. Ein Plus-
punkt dieses neuen Quartiers wird eine von der Ortsbiirgergemeinde erstellte Park-
anlage sein, eine kleine Oase fiir Ruhesuchende. Praktisch und bequem sind auch die
Einkaufsmoglichkeiten, die es im Quartier geben wird: Migros, Denner, Merz Backe-
rei, Konditorei und Café.

Mit rund 7400 Einwohnern ist Domat/Ems die viertgrosste Gemeinde in Graubiinden. In
Chur sind Sie mit dem Auto in sieben Minuten. Ein Bus fahrt alle 20 Minuten. In Domat/
Ems finden Sie weitere Einkaufsmoglichkeiten fiir den téglichen Bedarf, fortschrittliche
Schulen mit Mittagstisch, kulturelle Angebote, einen Golfplatz sowie eine breite Palette
an Sportmoglichkeiten und Freizeitvereinen. Die Grundschule und der Kindergarten sind
lediglich fiinf Gehminuten von den Parkwohnungen Amedes entfernt.

Wenn Sie an einem lebendigen Ort leben und aktiv sein, aber dennoch Ruhe und Erholung

geniessen mochten, dann wohnen Sie im Ardisla-Quartier Domat/Ems genau richtig!

< Reichenau
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@ Haus Amedes 10 Wohnungen 3% und 4% Zimmer
@ Haus Calanda 12 Wohnungen 2%, 3% und 4%z Zimmer
© Haus Montalin 12 Wohnungen 2%, 3% und 4% Zimmer

O Amedespark

Chur >

@)
ﬁ Ardisla

Golfplatz

Via la Val

(Eigentumsstandard)
(Eigentumsstandard + allergenreduziert)

(Eigentumsstandard)
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2Y2- und 3%2-Zimmer-Wohnungen 32- und 42-Zimmer-Wonhnungen

Dusche Zimmer ‘ 9
4m? 15 m? ]

=
Korridor

Wohnen | Essen | Kiiche 11 m?
40 m? |

Terrasse
34 m? ‘ Bad

Zimmer
13m? ‘ ”

; E——
Zimmer ; i :
16 m? }

Wohnen | Essen | Kiiche
2

Parkwohnungen der Hauser Calanda, Montalin & Amedes: Dachgeschoss Parkwohnungen der Hauser Amedes, Montalin & Calanda*: Erdgeschoss

Bl 3'2-Zimmer, Nordwest, Flache: 88 m?, Terrasse: 34 m? B 4%-Zimmer, Nordwest, Flache: 129 m?, Sitzplatz: 9 m?

B 2%-Zimmer, Siidwest, Fliche: 72 m?, Terrasse: 18 m? B 3'%-Zimmer, Siidwest, Flache: 112 m?, Sitzplatz: 9 m?

Wohnen iiber den Déchern: Die exklusiven Attikawohnungen der drei Hauser Ame- Praktisch und grossziigig: Im Erdgeschoss der drei Hauser Amedes, Calanda und Mon-
des, Montalin und Calanda zeichnen sich durch ihre langen Sonnenterrassen, vor talin befindet sich jeweils eine 3%2- und eine 4%-Zimmer-Wohnung. Die dusserst gross-
allem aber durch die moderne und grossziigige Raumaufteilung aus. Die Flache der ziigigen Wohn-/Essbereiche - je 54 m* - sind direkt mit dem gedeckten Sitzplatz im
reprasentativen Wohn-Ess-Rdume umfasst bei der 3%-Zimmer-Wohnung beinahe 40 Garten verbunden. Das jeweils grosste Zimmer verfiigt {iber einen Master Bathroom.

m?, bei der 2%-Zimmer-Wohnung sind es sogar 46 m”. * Haus Calanda gespiegelter Grundriss: 4%-Zimmer-Wohnung unten, 3%-Zimmer-Wohnung oben
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A2-Zimmer-WWohnungen

Parkwohnungen der Haduser Amedes 1. bis 3. OG, Calanda und Montalin 2. OG

B 4%-Zimmer, Nordwest, Flache: 129 m?, Balkon: 10 m?
B 4'%-Zimmer, Siidwest, Fliche: 129 m?, Balkon: 10 m?2

Richtig schén viel Platz: Die 4%-Zimmer-Wohnungen der Hauser Amedes (1. bis 3.
Stockwerk) und in den Héusern Calanda und Montalin (jeweils 2. Stockwerk) bieten
Thnen viel Raum und eine intelligente Raumaufteilung. Die Balkone sind von den
grossen Wohn-/Essrdumen erreichbar, die grossen Schlafzimmer verfiigen tiber einen

direkten Zugang zum Bad. Ausserdem ist eine separate Dusche vorhanden.

CALANDA + MONTALIN
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2Y2- und 3V2-Zimmer-Wohnungen

Zimmer
12 m?

Wohnen | Essen | Kiiche
54 m? Korridor
13 m?

Eingang
[ | 7m?

Eingang Wohnen | Essen | Kiiche
6m?

Wohnen | Essen | Kiiche
38m?

Parkwohnungen der Hauser Calanda und Montalin 1. + 3. Stockwerk

B 3%-Zimmer, Nordwest, Fliche: 107 m2, Balkon: 10 m?
B 2'-Zimmer, Stidwest, Flache: 70 m?, Balkon: 10 m?
. 2Vs-Zimmer, Studost, Flache: 70 m?2, Balkon: 8 m?

Weniger Zimmer, grossere Raume - so wurden die 2%- und 3%-Zimmer-Wohnungen im
1. und 3. Stockwerk der Hauser Calanda und Montalin konzipiert. Die 3%-Zimmer-Woh-
nung iiberzeugt mit iiberdurchschnittlichen 107 m? einem zusitzlichen WC sowie dem
direkten Zugang vom Schlafzimmer ins Bad. Die Wohnungen verfiigen iiber praktische

Einbauschrinke beziehungsweise Garderoben im Eingangsbereich.



VIEAR VWOHNFRK

. zum fairen Preis

Grosszigige Grundrisse und durchdachte Details sorgen dafiir, dass Sie sich in den

Wohnungen von Jéager Immobilien gleich zu Hause fiihlen. Das ist unser Credo:

Einfach etwas mehr von allem — und das zu einem absolut fairen Preis.

*

Uberdurchschnittlich grosse Wohnflache: 4%2-Zimmer bis 129 m2

Je nach Mietdauer Auswahl der Bodenbelége, Kiichenabdeckungen und -fronten bei Erstbezug
Master Bathroom mit direktem Zugang vom Schlafzimmer in den 3%- und 4%-Zimmer-Wohnungen
Schweizer Qualitdtsgerate (V-Zug) in der Kiiche: Backofen, Glaskeramikherd, Steamer*,
Dampfabzug, Geschirrspiiler und Kiihlschrank mit Tiefkiihlfach

Eigene Waschkiiche (= zusatzliche m2) mit Waschmaschine und Tumbler (V-Zug)
Hygienischer Keramikplattenboden und separater Waschtrog mit

Kalt- und Warmwasseranschluss in Waschkiiche/Keller

Sitzplatz und Terrasse mit Zementplattenboden

Loggien mit Keramikplattenboden*

Teilweise Hebe-Schiebe-Tiiren bei den Sitzplatzen und Loggien * und **
Loggiengelander aus Metall und dunkelgrau satiniertem Glas als Sichtschutz **
Energiesparende LED-Leuchten in Korridoren und Kiichen

Qualitdtsparkett aus Schweizer Fabrikation (Bauwerk)

Elektrische Lamellenstoren in allen Rdumen

Multimedia-Dosen in samtlichen Wohn- und Schlafrdumen

Fussbodenheizung mit Einzelraumregulierungen

MINERGIE®-Liiftung, kontrollierte Komfortliftung mit Feuchteriickgewinnung,

eigener Liiftungskreislauf pro Wohnung

Separate Warme- und Wasserzéhler pro Wohnung (verbrauchsabhangige Nebenkosten)
Schall- und feuerhemmende Wohnungstiiren mit Mehrfachverriegelung

Grossziigiger Einbau- beziehungsweise Garderobenschrank im Eingangsbereich
Handsender fiir das Garagentor

dyllische Parkanlage

Ausnahme: 2'-Zimmer-Wohnung, Stidost

** Ausnahme: Attikawohnung

soslopartner

architektur bauleitung immobilien

Sosio + Partner AG | Gassa suto 43a | 7013 Domat Ems
T+41816503333 | info@sosio.ch | www.sosio.ch

Bautechnische Anforderungen: Ausfiihrung nach MINERGIE®-Standard. Es werden die
aktuellsten Vorschriften, Normen und Richtlinien eingehalten.

Schallschutz: Es werden die Anforderungen fiir Eigentumswohnungen eingehalten.
Garagentor: Ausfiihrung als Kipptor. Zu jedem Parkplatz gehért ein Handsender.

Aufziige: Der Personenaufzug ist fiir Rollstiihle geeignet und transportiert bis zu neun Personen.
Elektroanlagen: In allen Wohn- und Schlafraumen befinden sich komplett ausgebaute Multime-
dia-Dosen mit Anschlussmdglichkeiten fiir TV, Radio, Kabelmodem bzw. SAT, Telefon, ISDN bzw.
Analog, Fast Ethernet LAN. Jede Wohnung ist mit einer Tiir-Gegensprechanlage ausgestattet.
Heizungsanlagen: Die Warmegewinnung erfolgt mittels Erdsonden. Alle beheizten Rdume

sind mit einer Fussbodenheizung ausgestattet, welche tiber die Einzelraumregulierungen bedient
werden kdnnen. Jede Wohnung ist mit einem separaten Warmezahler ausgestattet.
Liiftungsanlagen: Die Wohnungen besitzen eine Komfortersatzluftanlage zur kontrollierten Liif-
tung. Jede Wohnung ist individuell regulier- und einstellbar. In den Kiichen werden Umlufthauben
eingesetzt.

Sanitdranlagen: Samtliche Duschen sind schwellenlos begehbar bzw. mit keramischen Platten
belegt. Alle Badewannen sind Duowannen. Zu jeder Wohnung gehdrt eine separate Waschkiiche
mit Waschtrog, Kalt- und Warmwasser sowie ein V-Zug-Waschautomat und ein Waschetrockner.
Kiichen: Jede Kiiche besteht aus Hochschranken, Unter- und Oberbauten sowie Ausziigen. Die
Abdeckung bzw. Riickwand besteht aus Kunststein. In den Kiichen werden V-Zug-Gerate eingesetzt.
Bodenbeldge: In den Wohnungen wird am Boden in samtlichen Raumen ein Eichenparkett ver-
legt. Die Nasszellen erhalten keramische Feinsteinzeugplatten. Das Treppenhaus, die Balkone* und
die Waschkiichen bzw. Keller sind ebenfalls mit Feinsteinzeugplatten belegt.

Wande: Alle Wohnungswande sind mit weissem, leicht strukturiertem Verputz abgerieben. In den
Nasszellen sind die Wande mit Feinsteinzeugplatten belegt.

Decken: Alle Decken sind mit einem Glattputz ausgefiihrt und weiss gestrichen. In den Wohn- und
Schlafrdumen ist je eine Vorhangschiene im Putz integriert.

Geladnder: Die Balkongeldnder werden als Glas-Metall-Konstruktion ausgefiihrt. Die Glaser sind

dunkelgrau satiniert. Alle Metallteile sind feuerverzinkt und farblackiert.

MINERGIE®



www.parkwohnungen-amedes.ch

J JAGER IMMOBILIEN AG

Jager Immobilien AG | Kalchbiihlstrasse 18 | 7000 Chur | T+41 81257 11 66 | info@ji-chur.ch | www.jéger.ch




